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Lei Organica do Municipio de Rio Novo do Sul-ES Art. 84

Lei N°. 205/2003 de 19 de Dezembro de 2003
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 004405/2024
REQUERENTE: JOVELINA LINDALVA COSME

OBJETO: SOLICITA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pela legitimada JOVELINA LINDALVA COSME,
brasileira, solteira, do lar, portadora do RG n.? 28.******.4, SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.?
184 *** ***.50, residente e domiciliada na Rua Criang¢a Feliz, n.2 *** Bairro Quarteirao de
Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instaurag¢ao formal
da Regulariza¢ao Fundiaria Urbana por Interesse Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdao
Fundiaria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-06.; ii. RG da REQUERENTE, a fl. 07;
iii. RG da genitora da REQUERENTE, a fl. 08; iv. Comprovante de Residéncia, a fl. 08; w.
Instrumento Particular de Cessdo de Posse e Benfeitorias, as fls. 10-14; vi. Despacho da
Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria, a fl. 15.

Registro que em 2021 foi instituido no Ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizacdao
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as 4reas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos niucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razdo do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissao Municipal de Regularizagao Fundiaria — CMRF, constituida pela Portaria n.® 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal

n.2 13.465/2017, e 23, inciso 1, § 22, e 25 do Decreto Federal n.? 9.310/2018.
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A comissdao deverda, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.29.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagio do niticleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢io no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagao, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regulariza¢do, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagbes urbanas em dareas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esté situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagao fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagéo do
projeto de regularizagdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestacdes, aprovacdes, licencas ou alvards emitidos pelos
orgdos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis piblicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
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regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde hé interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagao da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢io de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar cdmaras de
prevenc¢do e resolugdo administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justiga Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarca¢do urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagdo
fundiéria;

10. Na REURB-S: operada sobre éarea de titularidade de ente publico, caberd ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4rea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagao de seu
imoével;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre 4reas ptblicas, o Municipio podera proceder a elaboragao e ao

custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da implantagdo da infraestrutura

essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios, se houver interesse

publico;
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14. Se for necessdria a alienagdo de bem piblico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetacéo, de autorizagio legislativa, de avaliagio prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.? 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissio;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagio fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 19, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagdo das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.2
9.310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos
ptiblicos, mediante provocacio da comissio, a elaboracdo do cronograma fisico de
implanta¢io da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso

para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.? 9.310/18);
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21. Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundidria, acompanhada ou ndo da titula¢do
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem ptblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.29.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administracdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagbes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagio fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusdo formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnacdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso de instauragao de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.29.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do niicleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagdo da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja

estaria regularmente implantada.
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Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagio
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimagido Fundiéria ou a Legitimacao de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensbes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras areas com
destinagdo especifica - o georreferenciamento nao é obrigatoério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque ndo se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.°
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.°
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia a legitimada.

/ES, 14 de outubro de 2024.

MARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal

Pagina 6 de 6

Prefeitura Municipal de Rio Novo do Sul/ES
Rua Fernando de Abreu, n.2 18, Bairro Centro, Rio Novo do Sul/ES, CEP 29290-000
www.rionovodosul.es.gov.br | gabinete@rionovodosul.es.gov.br
Tel.: (28) 3199-0530 | 0800 150 1717- CNPJ 27.165.711/0001-72

16 de outubro de 2024 EXECUTIV O Orgio Oficial do Municipio Edigdo n.° 873




Pdgina |7

DECLARACAO
Declaro que em consondnela cor ¢
Art S - ‘OM foife ' apubicasic «m
\fé I—’.@ PRZ ’/.i-
desie atn ads - oduioda
Prefeiiu:a viunie. =i de 10 Novo dr Sw!

S

MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

R el S I
(221 o*tn
B L ——

DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 004406/2024

REQUERENTES: MARIA LUCIA DE OLIVEIRA CHUINA, e seu esposo ROQUE FRANCISCO
CHUINA

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados MARIA LUCIA DE OLIVEIRA
CHUINA, brasileira, aposentada, portadora do RG n.2 1.***.087, SPTC/ES, inscrita no CPF sob o
n.2 092.*** ***.59 e seu esposo ROQUE FRANCISCO CHUINA, brasileiro, aposentado, portador
do RG n.2 1.***301, SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.2 698.*** ***.87, casados pelo regime da
comunhio parcial de bens, desde **/**/**** residentes e domiciliados na Rua Eugénio
Admiral, n.2 *** Bairro Quarteirdo de Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo do
Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagdo Fundiaria Urbana por Interesse
Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagao
Fundiaria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-06; ii. RG e CPF dos REQUERENTES,
3s fls. 07-08; iii. Certidao de Casamento, a fl. 09-10; iv. Comprovante de Residéncia, a fl. 11; v
Despacho da Coordenadoria de Regularizagdo Fundiéria, a fl. 12.

Registro que em 2021 foi instituido no dmbito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagdo
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nitcleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.
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Em razdo do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a

Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,

classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado

do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal

n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras fungdbes jid estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.29.310/2018:

1.

Notificar os titulares de dominio, os responsiveis pela implanta¢gio do nucleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢do no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagio, conforme o caso;
Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ji existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;
Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagio, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);
Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificacdes, elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;
Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nédo
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;
Identificar os ritos da regularizacio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundiaria dos niicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagiao do
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projeto de regularizagido fundiéria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovacoes, licencas ou alvards emitidos pelos
orgdos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevencao e resolugdo administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justi¢a Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagido ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcag¢io urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcag¢do urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizag¢ao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente ptiblico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiéria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4rea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagio da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessirios a regulariza¢do de seu
imével;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundiéria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre areas pitblicas, o Municipio podera proceder a elaboragio e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implanta¢io da infraestrutura
essencial, com posterior cobranca aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comissio a
dispensa de desafetagao, de autorizagao legislativa, de avaliagado prévia e de licitagio
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisigdo de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 9¢
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de 4reas destinadas ao uso
piiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagdo Fundidria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissio do Habite-se no caso de averbagdo das edificagoes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, piblicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°

9.310/2018, se for o caso;
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20. Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante provoca¢do da comissao, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagao da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certiddao de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou ndo da titulagdo
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimag@o de posse, doagdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.29.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficirios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundag¢des, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiéria urbana de baixa renda e que néo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusdo formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serao renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.29.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nucleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por

cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publica¢do da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certidao de Regularizagdo
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimag¢do Fundiaria ou a Legitimagao de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagio, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das dreas publicas, com as dimensdes e a numera¢ao dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras dreas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas piblicas e das outras areas com
destinagdo especifica - o georreferenciamento nao é obrigatério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque néo se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.°
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

S, 14 de outubro de 2024.

Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 004691/2024

REQUERENTES: SANDRA APARECIDA GIOVANELLI LEAL, e seu esposo RUBENS DE MELO
LEAL

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados SANDRA APARECIDA
GIOVANELLI LEAL, brasileira, vendedora, portadora do RG n.2 1.*** 550, SPTC/ES, inscrita no
CPF sob o n.2 016.*****.70, e seu esposo RUBENS DE MELO LEAL, brasileiro, lavrador,
portador do RG n.? 2.%%*261, SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.? 110.*** ***.31 casados pelo
regime da comunh@o parcial de bens, desde 27/06/1987, residentes e domiciliados na Rua
Projetada, s/n.2, Bairro Quarteirdo de Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo do
Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagdo Fundiaria Urbana por Interesse
Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagao
Fundiaria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-06; ii. RG dos REQUERENTES, a fl. 07;
jii. Certidio de Casamento, 3 fl. 08; iv. Comprovante de Residéncia, a fl. 09; v. Despacho da
Coordenadoria de Regularizagio Fundiaria, a fl. 10.

Registro que em 2021 foi instituido no Ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagdo
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nicleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagio Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
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do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 2°, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.? 9.310/2018.

A comissio deverd, entre outras funcdes ja estabelecidas na Lei Federal n.?
13.465/2017 e no Decreto Federal n.? 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do niicleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagéo no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagao, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagio fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se refere
aos desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.? 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificacdes, elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder s buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagdo fundiéria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagao fundiria dos nucleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentacdo do
projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagoes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos
6rgaos publicos;
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7

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagao da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢ao de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevencdo e resolugdo administrativa de conflitos - no ambito da administra¢ao
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagio ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagio urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento

com demarcagio urbanistica prévia e somente se nio for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.? 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio. promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria e a implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as préprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu
imovel;

12. Na REURB-E, a regulariza¢do fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiirios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao

custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
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essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienagio de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetag3o, de autorizagdo legislativa, de avaliagdo prévia e de licitacdo
para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.? 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobilidria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.? 13.465 /2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagao fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de éareas destinadas ao- uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagao Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissao do Habite-se no caso de averbagdo das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°
9.2310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessionaria ou 2 permissionaria de servigos

publicos, mediante provocagao da comissao, a elaboracio do cronograma fisico de
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implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 4° do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certidio de Regularizacio Fundiéria, acompanhada ou ndo da titulagao
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagao ou compra e venda de bem publico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder 2 licitagdo para credenciamento de empresa - caso 0 legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragao publica indireta; beneficiérios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes, organizagbes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse puiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram 0s custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Ptiblica e o Ministério Ptblico. No caso
de regularizacdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusio formal do procedimento.

A notificagdo (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagio final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagoes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagao dos beneficiarios (art. 24, § 1° do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nucleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagdo da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
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regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, 0 Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificacdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizacao
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimagao Fundiéria ou a Legitimagdo de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizacao, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das 4reas publicas, com as dimensdes e a numeragdao dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras areas com
destinagio especifica - o georreferenciamento nio é obrigatdrio.

O sentido da dispensa do georreferenciamento é porque nao se exige a elaboragao do
Projeto de Regularizagao Fundidria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 2° do art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 1° da Lei Federal n.2
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 19, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos 4trios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Rio Novo do Sul/ES, 14 de outubro de 2024-

jocC ARCONCINI CASTELARI

Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

R

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 004692 /2024
REQUERENTE: CARLA VALLERIA DA SILVA PECANHA

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pela legitimada CARLA VALLERIA DA SILVA
PECANHA, brasileira, solteira, bancaria, portadora do RG n.2 ***789, SPTC/ES, inscrita no CPF
sob 0 n.2 761.%*****.59 residente e domiciliada na Rua José Braz de Mendonga, n.® **, Bairro
Centro, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instauragéo formal da
Regularizagio Fundiaria Urbana por Interesse Especifico - REURB-E.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-02v.; ii. CNH da REQUERENTE, afl
03; iii. Comprovante de Residéncia, a fl. 04; iv. Recibos de Compra e Venda, a fl. 05-06; v. IPTU,
as fls. 07-08; vi. Despacho da Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria, a fl. 09.

Registro que em 2021 foi instituido no ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizacao
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos niicleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso |, § 22, e 32, da Lei Federal

n.2 13.465/2017, e 23, inciso |, § 22, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.
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A comissao devera, entre outras fungdes ji estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implanta¢io do ntcleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢io no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagio, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em é&reas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde est4 situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagdo fundidria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundidria dos niicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagdo do
projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestacdes, aprovacdes, licencas ou alvaras emitidos pelos
6rgdos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis ptiblicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
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regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢io de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar cdmaras de
prevencdo e resolu¢do administrativa de conflitos - no dmbito da administragio
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justiga Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJj/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcag¢io urbanistica prévia e somente se nao for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente ptblico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4rea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagao de seu
imoével;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre areas ptblicas, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao
custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da implantacdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobran¢a aos seus beneficiarios, se houver interesse

publico;
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14. Se for necessaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetacao, de autorizagao legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagao
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.29.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficard condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 9
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagao Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagdo das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliéria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.2
9.310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servigos

publicos, mediante provocacio da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagio da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso

para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);
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21. Emitir a Certidao de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou ndo da titulagdo
final (legitimagdo fundiaria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagao ou compra e venda de bem piblico, nos termos do art.
42, § 32do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdbes de moradores, fundagdes, organiza¢des sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regulariza¢do fundidria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Piblica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir concluséo formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagio pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagao final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificacbes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nicleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagdo da Lei Federal n.? 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.
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Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nicleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddao de Regularizacio
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimag¢ao Fundidria ou a Legitimag&o de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da drea em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descricdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas piblicas e das outras areas com
destinacio especifica - o georreferenciamento nao é obrigatério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque ndo se exige a elaboragao do
Projeto de Regularizagio Fundiéria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nucleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.°
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.?
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos 4trios da sede da Prefeitura Municipal.
Dé-se ciéncia a legitimada.
Rio Novo do Sul/ES, 14 de outubro de 2024.

/

JOCENEYMARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 005740/2024
REQUERENTE: ALAIDE SOARES DE PAULA

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pela legitimada ALAIDE SOARES DE PAULA,
brasileira, viiva, aposentada, portadora do RG n.2 ***,581, SPTC/ES, inscrita no CPF sob o n.2
896.%** **+_.72 residente e domiciliada na Rua Felipe Marcon, s/n.2, Bairro Recanto do Sol, CEP
29290-000, Municipio de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instaura¢do formal da
Regularizagio Fundiaria Urbana por Interesse Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundiaria Urbana, assinado pela REQUERENTE, as fls. 02-06; ii. RG da REQUERENTE, a fl. 07;
jii. Certiddo de Obito de Otenicio Vieira de Paula, a fl. 08; iv. Comprovante de Residéncia, a fl. 9;
v. Escritura Ptiblica de Cessdo de Direitos Possessérios, as fls. 10-13; vi. Projeto Residencial, as
fls. 14-18; vii. IPTU, a fl. 19; viii. Despacho da Coordenadoria de Regularizagdo Fundidria, a fl.
20.

Registro que em 2021 foi instituido no 4mbito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizacao
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e
moradia.

Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissio Municipal de Regularizagio Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.¢ 30/2023,

classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
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do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso I, § 22, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissdao devera, entre outras fungbes ja estabelecidas na Lei Federal n.2
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implanta¢io do nicleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagio no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagdo, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagio, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 42 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragio do projeto de regularizacdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em dreas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagdo fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundiéria dos niicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentac¢io do
projeto de regularizagio fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos
6rgaos publicos;
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7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢do de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdao instalar camaras de
prevengdo e resolugdo administrativa de conflitos — no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justi¢a Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagdo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNj/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagido urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre 4rea de titularidade de ente piblico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre 4rea titularizada por particular, caberdA ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as préprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu
imoével;

12. Na REURB-E, a regularizagio fundiéria sera contratada e custeada pelos potenciais

beneficidrios ou requerentes privados;

13. Na REURB-E sobre 4reas piblicas, o Municipio podera proceder a elaboragdo e ao

custeio do projeto de regularizagdo fundiria e da implantagdo da infraestrutura
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essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
ptblico;

14. Se for necessdria a alienagdo de bem piiblico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetacdo, de autorizagdo legislativa, de avaliagio prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.2 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisi¢do de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobilidria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de é4reas destinadas ao uso
ptblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissao de Regularizagdo Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagéo das edificagoes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°
9.310/2018, se for o caso;

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissiondria de servigos

publicos, mediante provocagio da comisséo, a elaboragdo do cronograma fisico de
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implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certiddo de Regulariza¢do Fundidria, acompanhada ou ndo da titulagio
final (legitima¢do fundiéria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem piblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder a licitagdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagbes de moradores, fundagbes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse piiblico ou outras associa¢des civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundidria urbana de baixa renda e que nio assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Piblico. No caso
de regularizagio de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusdo formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagio pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagbes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicag¢io de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficidrios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.29.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do ntcleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se o
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.

Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos

ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagio da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
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regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do ntcleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizacio
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimagao Fundiaria ou a Legitimagdo de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisées das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das dreas publicas e das outras areas com
destinacio especifica - o georreferenciamento nao é obrigatério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque ndo se exige a elaboragao do
Projeto de Regularizagdo Fundidria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.?
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.?
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos étrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia a legitimada.

Rio Novo do Sul/ES, 14 de outubro de 2024.

JOCENEL MARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 005741/2024

REQUERENTES: GILIA LEDA GOUVEA DE OLIVEIRA, e seu esposo GETULIO MOTTA DE
OLIVEIRA FILHO

OBJETO: SOLICITA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados GILIA LEDA GOUVEA DE
OLIVEIRA, brasileira, aposentada, portadora do RG n.2 3.¥**.309, SPTC/ES, inscrita no CPF sob
0 n.2 020.*****.83 e seu esposo GETULIO MOTTA DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro,
aposentado, portador do RG n.2 148.***, SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.2 216.X*****.20,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, desde 06/05/1967, residentes e
domiciliados na Rua Coronel Joaquim Alves, n.2 **, Bairro Centro, CEP 29290-000, Municipio de
Rio Novo do Sul/ES, postulando a instauragio formal da Regularizagdo Fundiaria Urbana por
Interesse Especifico - REURB-E.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagdo
Fundiéria Urbana, assinado pela procuradora dos REQUERENTES, as fls. 02-06; ii. RG e CPF dos
REQUERENTES, as fls. 07-08; iii. Certidio de Casamento, a fl. 09; iv. Comprovante de
Residéncia, a fl. 10; v. IPTU, a fl. 11; vi. Procuragdes, as fls. 12-17; vii. CNH da Procuradora dos
REQUERENTES, 4 fl. 18; viii. Despacho da Coordenadoria de Regularizagao Fundiaria, a fl. 19.

Registro que em 2021 foi instituido no d&mbito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagdo
Fundiéria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as dreas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.
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Em razao do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMREF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso |, § 29, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissdo deverd, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.°
13.465/2017 e no Decreto Federal n.2 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnag¢do no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagio, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundidria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagio, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificacdes, elaboragio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder s buscas necessirias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. Identificar os ritos da regularizagio fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagdo fundiaria dos nicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentag¢do do
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projeto de regularizagio fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de

quaisquer outras manifestagdes, aprovagoes, licencas ou alvards emitidos pelos

6rgaos publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser

regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do

Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengio e resolugdo administrativa de conflitos - no Ambito da administrag¢do
local -, celebrar termo de ajustes com 0 Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.? 13.465/2017) ou, ainda,

fazer uso da mediagio ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento

n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagio urbanistica prévia e somente se nio for possivel adotar o rito

previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao

fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre darea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a

implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal

n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s

projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagdo de seu

imovel;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais

beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre areas publicas, o0 Municipio podera proceder a elaboragdo e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetagéo, de autorizagao legislativa, de avaliagao prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.? 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisigdo de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 9°
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comisséo;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagao fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e 3s dimensdes de areas destinadas ao uso
piiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 1¢, art. 32 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comiss3o de Regularizagdo Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagio das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o numero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.?

9.310/2018, se for o caso;
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20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissiondria de servigos
ptiblicos, mediante provocagdo da comissdo, a elaboragao do cronograma fisico de
implantacio da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 4° do Decreto Federal n.? 9.310/18);

21. Emitir a Certidio de Regularizagdo Fundidria, acompanhada ou ndo da titulagdo
final (legitimagdo fundiria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagao de posse, doagdo ou compra e venda de bem piiblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder 2 licitagdo para credenciamento de empresa - caso 0 legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagGes, organizag¢des sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse ptiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Ptiblica e o Ministério Publico. No caso
de regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusio formal do procedimento.

A notificagdo (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnacdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulacdo final por
usucapido, na medida em que ndo serdo renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso de instauragdo de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 1° do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nucleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0

objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publica¢do da Lei Federal n. 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, 0 Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nucleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagdo
Fundiéria, com a listagem de ocupantes para Legitimagao Fundiéria ou a Legitimagao de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da 4rea em regularizagio, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das 4reas publicas, com as dimensdes e a numerac¢do dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras 4reas com destinagdo especifica, bem como a
descricio técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras dreas com
destinagio especifica - o georreferenciamento nao é obrigatoério.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque nao se exige a elaboragao do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.° 13.465/2017, justamente por se tratar de nucleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 1° da Lei Federal n.
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 12, art. 69 da Lei Federal n.®
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Rio Novo do Sul/ES, 14 de outubro de 2024.

Prefeito Municipal
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 005764/2024

REQUERENTES: EUCLIDES POLONINI PETERLE, e sua esposa SANDY BATISTA AGUIAR

OBJETO: SOLICITA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados EUCLIDES POLONINI PETERLE,
brasileiro, coordenador industrial, portador do RG n.? 2***604, SPTC/ES, inscrito no CPF sob o
n.2 059 *** *+*.92 e sua esposa SANDY BATISTA AGUIAR, brasileira, bancaria, portadora do
RG n.2 3***259, SPTC/ES, inscrita no CPF sob o n.° 144 %** *¥*_.96  casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, desde **/**/***¥, residentes e domiciliados na Rua Pedro Motta
Peterle, n.2 142, Bairro Quarteirdo de Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio de Rio Novo do
Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagdo Fundiria Urbana por Interesse
Especifico - REURB-E.

Junto ao presente vieram 0s seguintes documentos: i. Requerimento de Regulariza¢ao
Fundiaria Urbana, assinado pelos REQUERENTES, 3s fls. 02-06; ii. CNH dos REQUERENTES, as
fls. 07-08; iii. Certiddo de Casamento, a fl. 09-10; iv. Comprovante de Residéncia, afl. 11;v.RGe
CPF da genitora do REQUERENTE, as fls. 12-15; vi. Instrumento Particular Declaratério de
Direitos Possessérios e Cessdo de Posse a Titulo Gratuito, as fls. 16-19; vii. Despacho da
Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria, a fl. 20.

Registro que em 2021 foi instituido no ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizagdo

Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as dreas a serem atendidas

por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos ntcleos urbanos e,

consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.
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Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 29, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso 1, § 2%, e 25 do Decreto Federal n.2 9.310/2018.

A comissio deverd, entre outras fungdes ji estabelecidas na Lei Federal n.°
13.465/2017 e no Decreto Federal n.? 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagdo no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notificagdo, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso I do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagio, no que se refere
a0s desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.° 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificacdes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiéria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagbes urbanas em areas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder s buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde esta situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. ldentificar os ritos da regularizagdo fundidria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regularizagao fundiaria dos niicleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagdo do
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projeto de regularizagio fundiaria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licencas ou alvaras emitidos pelos
6rgios publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de im6veis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigdo de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengio e resolugdo administrativa de conflitos - no Ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justi¢a Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465 /2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagéo ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagio urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagiio urbanistica prévia e somente se nao for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiéria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente ptblico, caberd ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necesséria; e, se for
operada sobre drea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as préprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios 3 regularizagdo de seu
imével;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre 4reas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragio e ao
custeio do projeto de regularizagdo fundiria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranca aos seus beneficidrios, se houver interesse
publico;

14. Se for necessaria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissao a
dispensa de desafetagdo, de autorizagéo legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo
para alienagdo das unidades imobiliarias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.° 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisigio de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.° 13.465/2017 e art. 92
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comisséo;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e 3s dimensdes de areas destinadas ao uso
piiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 12, art. 32 do Decreto Federal n.? 9.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbacio das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a area construida e o nimero
da unidade imobiliaria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.°

9.310/2018, se for o caso;
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3

20. Em caso de REURB-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servigos
publicos, mediante provocagdo da comissao, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.310/18);

21. Emitir a Certidio de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou néo da titulagdo
final (legitimacdo fundiéria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagao ou compra e venda de bem plblico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

22. Proceder 2 licitagdo para credenciamento de empresa - caso 0 legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragdo publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse puiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Piblico. No caso
de regularizacdao de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sao de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/ empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusio formal do procedimento.

A notificagio (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por
usucapido, na medida em que ndo serao renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagdo de edital em caso de instauragao de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 12 do Decreto
Federal n.2 9.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do ntcleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se 0

objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicacio da Lei Federal n.® 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nucleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagao da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regulariza¢do
Fundiaria, com a listagem de ocupantes para Legitimagdo Fundiaria ou a Legitimagdo de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagdo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, bem como a
descricio técnica do perimetro da éarea, dos lotes, das areas publicas e das outras dreas com
destinagéo especifica - o georreferenciamento nio é obrigatdrio.

0 sentido da dispensa do georreferenciamento é porque nio se exige a elaboragdo do
Projeto de Regularizagdo Fundidria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.? 13.465/2017, justamente por se tratar de nucleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 1° da Lei Federal n.?
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 19, art. 69 da Lei Federal n.°
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos Atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

S, 14 de outubro de 2024.

ENEf MARCONCINI CASTELARI

Prefeito Municipal
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DECISAO INSTAURADORA DE REURB

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2: 005844/2024

REQUERENTES: CATIA SERBATO THIELMANN DE MIRANDA, e seu esposo FREDERICO
THIELMANN DE MIRANDA

OBJETO: SOLICITA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Trata-se de requerimento formulado pelos legitimados CATIA SERBATO THIELMANN
DE MIRANDA, brasileira, cirurgid-dentista, portadora do RG n.2 1***808, SPTC/ES, inscrita no
CPF sob o n.2 100.******.70, e seu esposo FREDERICO THIELMANN DE MIRANDA, brasileiro,
cirurgido-dentista, portador do RG n.2 1***5285, SSP/MG, inscrito no CPF sob 0 n.2 089.%** *¥*.
35, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, desde *k fhx fhxkx - residentes e
domiciliados na Rua Projetada, s/n.2, Bairro Quarteirao de Sant’Ana, CEP 29290-000, Municipio
de Rio Novo do Sul/ES, postulando a instauragdo formal da Regularizagdo Fundidria Urbana
por Interesse Social - REURB-S.

Junto ao presente vieram os seguintes documentos: i. Requerimento de Regularizagao
Fundiaria Urbana, assinado pelos REQUERENTES, as fls. 02-06; ii. CNH dos REQUERENTES, a fl.
07; iii. Certiddo de Casamento, a fl. 08; iv. RG e Certiddo de Nascimento dos filhos dos
REQUERENTES, as fls. 09-10; v. Comprovante de Residéncia, a fl. 11; vi. Contrato Particular de
Compromisso de Compra e Venda, as fls. 12-19v.; vii. Despacho da Coordenadoria de
Regularizagio Fundidria, a fl. 20.

Registro que em 2021 foi instituido no ambito do Municipio de Rio Novo do Sul/ES,
através do Decreto Municipal n.2 639/2021, o Programa Permanente de Regularizacao
Fundiaria, denominado “REGULARIZE SEU IMOVEL”, e delimitada as areas a serem atendidas
por ele, objetivando cessar as irregularidades presentes nos nucleos urbanos e,
consequentemente, assegurar aos individuos o Direito Constitucional de propriedade e

moradia.
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Em razio do pedido, determino a abertura do Procedimento Administrativo, devendo a
Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria - CMRF, constituida pela Portaria n.2 30/2023,
classificar e fixar uma das modalidades da REURB ou promover o indeferimento fundamentado
do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 30, inciso I, § 22, e 32, da Lei Federal
n.2 13.465/2017, e 23, inciso |, § 2%, e 25 do Decreto Federal n.29.310/2018.

A comissdo devera, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei Federal n.?
13.465/2017 e no Decreto Federal n.? 9.310/2018:

1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do niucleo
urbano informal ou sucessores, os confinantes e os terceiros eventualmente
interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagdo no prazo de 30
dias, contado da data de recebimento da notifica¢do, conforme o caso;

2. Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da
regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso 1 do art. 13 da Lei
Federal n.2 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se
promover a revisao;

3. Definir os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo, no que se refere
aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a
serem realizados, se for o caso (art. 36, § 4° da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 31,
§ 52 do Decreto Federal n.2 13.465/2017);

4, Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas
cartorarias, notificagdes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiéria e dos
estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em dareas
ambientalmente protegidas, conforme o caso;

5. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos
iméveis onde est4 situado o niicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja nao
tenha sido fornecido pelo legitimado requerente;

6. ldentificar os ritos da regularizagdo fundiaria que podem ser adotados, conferindo
primazia a regulariza¢ao fundiaria dos nticleos que possam ser regularizados pelo
rito da REURB Inominada, prevista no art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art.
87 do Decreto Federal n.2 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentagdo do
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projeto de regularizagdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de
quaisquer outras manifestagdes, aprovagdes, licencas ou alvaras emitidos pelos
érgios publicos;

7. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de
existéncia de iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser
regularizada. Nesta hipétese, indicar precisamente onde h4 interesse da Unido e do
Estado para facilitar a manifesta¢do da anuéncia;

8. Receber as impugnagdes e promover procedimento extrajudicial de composigao de
conflitos, fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar camaras de
prevengio e resolu¢do administrativa de conflitos - no ambito da administragdo
local -, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art. 14 do
Decreto Federal n.2 9.310/2018 e art. 21 da Lei Federal n.2 13.465/2017) ou, ainda,
fazer uso da mediagio ofertada pelos servigos notariais e de registro (Provimento
n.2 67/CNJ/2018);

9. Lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento
com demarcagdo urbanistica prévia e somente se nio for possivel adotar o rito
previsto no art. 31 da Lei Federal n.2 13.465/2017 ou outro rito de regularizagao
fundiaria;

10. Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo
fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e, se for
operada sobre d&rea titularizada por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagao fundiaria e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei Federal
n.2 13.465/2017 e art. 26 do Decreto Federal n.2 9.310/2018);

11. Na REURB-S, fica fa34cultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s
projetos e os demais documentos técnicos necessarios a regularizagio de seu
imével;

12. Na REURB-E, a regularizagdo fundidria sera contratada e custeada pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;
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13. Na REURB-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboragéo e ao
custeio do projeto de regularizagio fundidria e da implantacdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiérios, se houver interesse
publico;

14. Se for necesséria a alienagdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a
dispensa de desafetagdo, de autorizagdo legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagao
para alienagdo das unidades imobilidrias decorrentes da REURB, nos termos do art.
71 da Lei Federal n.2 13.465/2017 e art. 89 do Decreto Federal n.® 9.310/2018;

15. Na REURB-S, a aquisigdo de direitos reais pelo particular podera se dar de forma
gratuita. Na REURB-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da
unidade imobiliaria, nos termos do art. 16 da Lei Federal n.® 13.465/2017 e art. 9¢
do Decreto Federal n.2 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser
publicado pela comissao;

16. Elaborar ou aprovar o projeto de regularizacdo fundiéria, dispensando-se as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§ 1¢, art. 32 do Decreto Federal n.29.310/2018);

17. Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da REURB, que devera
obedecer aos requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagao Fundiaria,
observadas as particularidades do caso concreto;

18. Dispensar a emissdo do Habite-se no caso de averbagio das edificagdes em REURB-
S, que podera ser efetivada no cartério de Registro de Iméveis a partir de mera
noticia, a requerimento do interessado, da qual conste a drea construida e o numero
da unidade imobiliéria;

19. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, piblicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35
da Lei Federal n.2 13.465/2017 e do inciso X do art. 30 do Decreto Federal n.2

9.310/2018, se for o caso;

Pagina 4 de 6

www.rionovodosul.es.gov.br | gabinete@rionovodosul.es.gov.br

Prefeitura Municipal de Rio Novo do Sul/ES
W Rua Fernando de Abreu, n.2 18, Bairro Centro, Rio Novo do Sul/ES, CEP 29290-000
Tel: (281 3199-0530 | 0800 150 1717~ CNP]J 27.165.711/0001-72

16 de outubro de 2024 EXECUTIV O Orgio Oficial do Municipio Edigdo n.° 873




Pagina |47

Ao,
MUNICIPIO DE RIO NOVO DO SUL
Estado do Espirito Santo

20. Em caso de REURB-S, cabe 2 concessionaria ou a permissiondria de servigos
publicos, mediante provocagio da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de
implantagdo da infraestrutura essencial e a assinatura do termo de compromisso
para cumprimento do cronograma (art. 30, § 42 do Decreto Federal n.2 9.3 10/18);

21. Emitir a Certiddo de Regularizacio Fundiéria, acompanhada ou nio da titulagdo
final (legitimagdo fundiéria, concessio de direito real de uso ou de moradia e
legitimagdo de posse, doagdo ou compra e venda de bem publico, nos termos do art.
42, § 32 do Decreto Federal n.° 9.310/2018);

22. Proceder a licitagio para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a
Unido, Estado ou entidade da administragio publica indireta; beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse piiblico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundidria urbana de baixa renda e que nio assumiram os custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Piblica e 0 Ministério Publico. No caso
de regularizagdo de interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da
REURB sdo de responsabilidade dos beneficiarios ou dos
parceladores/empreendedores irregulares;

23. Emitir conclusao formal do procedimento.

A notificagdo (pessoal e por edital) descrita no item 01 deve explicitar que a
impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordincia de eventual titulagido final por
usucapido, na medida em que nao serdo renovadas as notificagdes aos confrontantes e aos
demais titulares de direitos reais, bem como a publicagio de edital em caso de instauragio de
usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios (art. 24, § 1° do Decreto
Federal n.29.310/2018);

Vale destacar que, a depender do grau de irregularidade do nticleo, algumas fases
podem ser suprimidas ou simplificadas, sendo desnecessario cumprir o rito apenas por
cumpri-lo. Isso porque, dentro do processamento podemos dispensar atos desnecessarios se o
objetivo pretendido pelo documento foi cumprido por outra forma.
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Ademais, conforme prevé o art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, os parcelamentos
ocorridos antes de 19/12/1979, data de publicagido da Lei Federal n.2 6.766/1979, podem ser
regularizados de forma mais simplificada, haja vista pressupor-se que a sua infraestrutura ja
estaria regularmente implantada.

Nesse caso, o Municipio emite certiddo atestando a existéncia do nucleo anterior a
19/12/1979, instaura a REURB, promove a classificagdo da modalidade (E ou S), realiza a fase
de notificagdes e de cadastro de ocupantes, expedindo, ao final, a Certiddo de Regularizagio
Fundiéria, com a listagem de ocupantes para Legitimag¢do Fundiaria ou a Legitimago de Posse.

Ressalta-se que, para fins de registro, além dos documentos supracitados, faz-se
necessaria a Planta da area em regularizagéo, constando o seu perimetro, as subdivisdes das
quadras, dos lotes e das areas ptblicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os
logradouros, os espagos livres e as outras dreas com destinagdo especifica, bem como a
descrigdo técnica do perimetro da area, dos lotes, das areas publicas e das outras dreas com
destinagdo especifica - o georreferenciamento néo é obrigatdrio.

O sentido da dispensa do georreferenciamento é porque nio se exige a elaboracdo do
Projeto de Regularizagdo Fundiaria para o registro da REURB pelo rito da Inominada, conforme
§ 22 do art. 69 da Lei Federal n.2 13.465/2017, justamente por se tratar de nicleo urbano
informal dotado de infraestrutura minima essencial (art. 36, § 12 da Lei Federal n.2
13.465/2017) e publicamente integrado a cidade (inciso III, § 19, art. 69 da Lei Federal n.2
13.465/2017).

Publique-se no meio oficial e nos atrios da sede da Prefeitura Municipal.

Dé-se ciéncia aos legitimados.

Rio Novo do Sul/ES, 14 de outubro de 2024.

JOCENEYMARCONCINI CASTELARI
Prefeito Municipal
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Secretdrios Municipais

THALIS ROHR DE FREITAS ARIDELSON GIOVANELLI
Secretdrio Municipal de Administragdo Secretdrio Municipal de Finangas
ANA PAULA ALVES MOREIRA PAULO CESAR DO AMARAL CONTAIFER
Secretdria Municipal de Desenvolvimento Secretdrio Municipal de Planejamento

Econdmico, Rural, Industrial e Meio Ambiente
DAYANA PESSINI MARCONSINI MARIN

ALCIDEMAR MARIANO SILVA Secretdria Municipal de Educacdo
Secretdrio Municipal de Esportes, Lazer,
Turismo e Cultura CRISTIANE DE ALMEIDA DUTRA COSTA

Secretdria Municipal de Assisténcia Social
RONEY VINICIUS ALVES PECANHA
Secretdrio Municipal de Obras, Transportes VIVIANI SILVA HEMERLY
e Servicos Urbanos Secretdria Municipal de Saude

www‘rionovodgsul‘es.qov‘br
Responsdvel pela Publicacdo do Orgdo Oficial de Rio Novo do Sul:
THAIS EMILIA ROHR LOBO

_

16 de outubro de 2024 EXECUTIV O Orgio Oficial do Municipio Edigdo n.° 873




